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 Kaava-alueen sijainti 

Asemakaavamuutos koskee Hakalin kaupunginosan kortteleita 233 ja 234 (Hovinpel-

lon päiväkoti) sekä puistoaluetta. Suunnittelualue sijaitsee noin 7 kilometrin päässä 

Lappeenrannan ydinkeskustasta itään. Suunnittelualue rajautuu lännessä Isopällinka-

tuun, pohjoisessa Hovinkatuun, idässä Ortamonraittiin ja etelässä kerrostalokortteliin 

sekä pysäköintialueeseen. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1,9 ha. Alueen si-

jainti ja rajaus näkyvät oheisella kartassa. 

 Kaavan nimi ja tarkoitus 

 Kaavan nimi Hovinpellon päiväkodin asemakaavan muutos 

Kaavan tarkoitus 

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa uuden päiväkodin rakentami-

nen nykyisen liikerakennuksen paikalle Hovinkadun ja Isopällinkadun kulmaan. Sa-

malla nykyisen päiväkodin tontti muutetaan asuinrivitalojen korttelialueeksi. Uuden 

päiväkodin rakentamiseen on päädytty koska nykyisen Hovinpellon päiväkodin pe-

ruskorjaaminen on todettu kalliimmaksi, kuin uudisrakentaminen.  
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2 TIIVISTELMÄ 

 Kaavaprosessin vaiheet 

Asemakaavamuutoksen laatiminen on käynnistynyt alkuvuodesta 2017. Kaavan vi-

reille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen sekä osallistumis- ja 

arviointisuunnitelman (OAS:n) nähtävillä olosta lehtikuulutuksella Etelä-Saimaassa 

26.8.2017 sekä henkilökohtaisilla kirjeillä osallisille. OAS pidetään MRL:n 62 §:n ja 63 

§:n mukaisesti nähtävillä koko kaavaprosessin ajan. 

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä muu suunnitelmaa 

havainnollistava materiaali pidettiin MRA 30 §:n mukaisesti kommentoitavana 28.8.–

18.9.2017 välisenä aikana. Nähtävillä oloaikana kaavasta pyydettiin lausunnot suun-

nittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myös muilla 

osallisilla on mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta saatiin 

12 lausuntoa. Lausuntojen perusteella asemakaavaan lisättiin johtovarausmerkintä ja 

jalankululle- ja polkupyöräilylle varattu alueen osa muutettiin alueen sisäiselle huolto-

liikenteelle varatuksi alueen osaksi. Yleismääräyksiin lisättiin määräys rakennusten ra-

kennusinventoinnista ennen niiden purkamista. 

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen perusteella ja laadittu asemakaa-

vaehdotus. Kaavaehdotus käsitellään ja hyväksytään kaupunkikehityslautakunnassa. 

Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nähtäville MRA 27 §:n mukai-

sesti 14 päiväksi. Kuulemisen jälkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muis-

tutusten ja lausuntojen perusteella. Tämän jälkeen asemakaava viedään kaupunkike-

hityslautakunnan käsiteltäväksi ja hyväksyttäväksi. 

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa. 

 Asemakaava  

Asemakaavamuutoksella Hakalin kaupunginosan kortteleiden 233 ja 234 asemakaa-

vaa on muutettu siten, että suunnittelualueen luoteisosaan on varattu julkisten lähipal-

velurakennusten korttelialue (YL) päiväkotia varten. YL-alueen kaakkoispuolelle nykyi-

sen päiväkodin paikalle on muodostettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-

nusten korttelialue (AR). Rakentamisalueisiin liittyy koillisessa ja kaakossa lähivirkis-

tysalueeksi (VL) varattu Isopällinpuisto. Isopällinkadulta Ortamonraitille johtava kevy-

enliikenteen raitti on säilytetty VL-alueen sisäisenä yhteytenä. 

 Asemakaavan toteuttaminen 

Alueella olevien rakennusten purkaminen ja uudisrakennusten rakentaminen voidaan 

aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman. Tavoitteena on, että uusi päiväkoti olisi val-

mis vuonna 2019. 
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3 LÄHTÖKOHDAT 

 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Asemakaavamuutosalue sijoittuu Hakalin kaupunginosaan Hovinpellon asuinalueelle, 

valtatie 6:n ja rautatien väliselle alueelle. Suunnittelualueelta on matkaa Lauritsalan 

aluekeskukseen noin 2,5 kilometriä. Kaavamuutosalue muodostuu Hovinpellon päivä-

kodin tontista sekä sen pohjoispuolella olevasta liikerakennuksen tontista. Suunnitte-

lualueeseen kuuluu myös Hovinkadun varressa oleva yleinen pysäköintialue sekä osa 

Isopällinpuistoa. Hovinkadun pohjoispuolella sijaitsee hiekkapintainen Hovinpellon pal-

lokenttä. 

3.1.2 Rakennettu ympäristö 

 Rakennuskanta 

Suunnittelualueella sijaitseva Hovinpellon päiväkoti on rakennettu vuonna 1981 ja sen 

on suunnitellut Suunnittelurengas Oy/ arkkitehti Sulo Savolainen. Rakennuksessa on 

paikalla valettu betonirunko ja vuorauksena punainen tiililaatta. Rakennuksen kerros-

ala on 709 krs-m². 

Päiväkodin pohjoispuolella sijaitseva liikerakennus on valmistunut vuonna 1982. Ra-

kennus on yksikerroksinen ja aumakattoinen ja sen kerrosala on 330 krs-m². Rakennus 

on viereisen päiväkotirakennuksen tapaan betonirunkoinen ja päällystetty tiililaatalla. 

Rakennuksessa on toiminut osa päiväkodin ryhmistä. 

  

Viistoilmakuva, © Blom 2015. 
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Suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitsevat vuosina 1974 ja 1978 rakennetut kaksi-

kerroksiset asuinkerrostalot. Suunnittelualueen koillispuolella Ortamonpuiston takana 

sijaitsee 1970-luvun puolivälin jälkeen rakennettuja kolmikerroksisia kerrostaloja. 

Suunnittelualueen länsipuolella sijaitsee 1970-luvun puolivälissä rakentunut omakoti-

taloalue.  

Suunnittelualueen lähiympäristön rakennukset noudattavat yhtenäistä rakennustapaa. 

Kaikki rakennukset ovat pääsääntöisesti punatiilisiä. Omakoti- ja rivitaloissa on 1970-

luvulle tyypilliset loivat harjakatot. Kerrostalojen kattomuodot vaihtelevat harja- ja tasa-

kattojen välillä. 

 

Ortoilmakuva, v. 2015. 
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 Liikenneverkko ja yhdyskuntatekninen huolto 

Suunnittelualue rajautuu luoteessa Hovinkatuun, joka toimii Hovinpellon alueen kokoo-

jakatuna, ja lounaassa tonttikatutasoiseen Isopällinkatuun. Molemmat kadut ovat pääl-

lystettyjä ja niillä on katuvalaistus. Suunnittelualueen koillispuolella on Ortamonraitin 

kevyen liikenteen väylä. Myös katujen yhteydessä on kevyen liikenteen väylät, Hovin-

kadulla istutetulla välikaistalla erotettu ja Isopällinkadulla reunakivellä ajoradasta koro-

tettu. 

Suunnittelualueen yhdyskuntatekniset verkostot sijoittuvat tontteja ympäröiville katu-

alueille. Vesijohto (sivun 11 kartalla sininen) ja jätevesiviemäri (punainen viiva + nuoli) 

sijoittuvat Hovinkadulle ja Isopällinkadulle, hulevesiviemärit (vihreä) Isopällinkadulle ja 

Ortamonraitille. Lisäksi molemmat nykyiset rakennukset on liitetty kaukolämpöön, 

jonka verkostot ovat niin ikään katualueilla (punainen viiva). 

 

  

Entinen liikerakennus. 

Päiväkodin pääraken-
nus ja sen leikkipiha. 
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Vesihuolto 
 vesijohto (sininen) 
 hulevesiviemäri (vihreä) 
 jätevesiviemäri/ vietto 

(punainen viiva + nuoli) 
 

Kaukolämpö  

Kaapelit 
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3.1.3 Luonnonympäristö ja maisema 

Suunnittelualue sijoittuu 

Ensimmäisen Salpaus-

selän reunamuodostu-

man eteläpuoliseen 

maastoon, selännealu-

eiden väliselle suhteelli-

sen tasaiselle alueelle. 

Varsinainen suunnittelu-

alue on pinnanmuodoil-

taan tasainen ja sen kor-

keus merenpinnasta on 

82–83 metriä. Alueen 

koillispuolisessa Orta-

monpuistossa on pieni 

kallioselänne, joka ko-

hoaa noin +92 metriin eli noin 10 metriä ympäristöään korkeammalle. Suunnittelualue 

on luoteisosaltaan ollut 1970-luvulle asti peltoa ja muilta osin rakentamatonta metsä-

maata (http://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi). 

Rapakivigraniittia oleva kallioperä (lähde gtkdata.gtk.fi) on maakerrosten alla eikä tule 

missään kohtaa suunnittelualuetta esiin. 

Ote kantakartasta. 

Isopällinpuiston puustoa. Kuvan vasemmassa laidassa näkyy päiväkodin pihan aita. 
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Kaavamuutosalueen maaperä on hienoa hietaa. Humuspitoisen pintakerroksen alla on 

hiekasta silttihiekkaan ja saveen vaihtelevia maakerroksia joiden tiiveys vaihtelee 

löyhästä keskitiiviiseen. 

Nykyisten rakennusten välissä on löyhää täyttömaata, paksuudeltaan 0,6 … 1,8 m, 

joka sisältää puuta ja rakennusmateriaalia. Alkuperäinen maanpinta 

pintahumuksineen on n. 1,5 m syvyydessä, harmaa savi n. 1,8 m syvyydessä. 

Perusmaan vesipitoisuudet vaihtelivat 1,3 – 2,0 %:iin kuivapainosta laskettuna. 

Maalajeiksi määritettiin silttinen hiekka. Perusmaana olevaa silttihiekkaa on 

hienoainespitoisuuden vuoksi syytä käsitellä routivana. Maastotutkimusten 

yhteydessä ei tehty vesihavaintoja. Perusmaa on huonosti vettä läpäisevää. (Ins. tsto 

GEOCOM Oy, 2017) 

Suunnittelualue on rakennettua taajama-aluetta, jossa ei ole säilynyt alkuperäistä luon-

nonympäristöä. Alueen luonnonympäristö muodostuu päiväkodin piha-alueista sekä 

hoidetusta puistoalueesta. Isopällinpuistossa kasvaa ainakin koivuja, mäntyjä, lehmuk-

sia sekä lehtipensaita. Korttelin 233 eteläosassa kasvaa tiheästi koivuja ja lehmuksia 

sekä muita lehtipuita. Päiväkodin piha-alueen kasvillisuus koostuu pääosin koivuista 

ja lehtipensaista. Isopällinkadun varressa on katualuetta rajaava puistolehmusrivistö 

ja Hovinkadun välikaistalla istutettu vaahterarivi. 

Alue sijoittuu Hounijoen vesistöalueeseen kuuluvalle Rakkolanjoen yläosan vesistö-

alueelle (6.022) (Oiva-palvelu 2014). Suunnittelualue ei kuulu pohjavesialueisiin.  

Kaava-alueella tai sen lähiympäristössä ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnallisten 

luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnallisesti 

arvokkaita luontokohteita eikä kaavalla ole niihin vaikutuksia. Kaava-alueella ei ole ve-

silain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppejä tai puroja, luonnonsuoje-

lulain (29 §) suojeltuja luontotyyppejä, metsälain (10 §) erityisen tärkeitä elinympäris-

töjä tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppejä. Sinne ei sijoitu muitakaan arvokkaita 

luontokohteita. Lähimmät arvokkaat luontokohteet sijaitsevat Saimaan kanavan var-

ressa, suunnittelualueen itäpuolella noin 400–500 metrin etäisyydellä. 

3.1.4 Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot 

Suunnittelualueella ja sen lähiympäristössä ei ole Museoviraston muinaisjäännösre-

kisteriin merkittyjä kiinteitä muinaisjäännöksiä (lähde: www.kyppi.fi). 

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan yhteydessä laaditun itäisten aluei-

den rakennetun kulttuuriympäristön selvityksen (Tmi Lauri Putkonen, Serum Arkkiteh-

dit Oy 15.5.2014, täydennetty 25.9.2015) mukaan suunnittelualueella tai sen välittö-

mässä läheisyydessä ei myöskään ole arvokkaita rakennetun kulttuuriympäristön koh-

teita eikä arvokkaita rakennuksia tai aluekokonaisuuksia. 

http://www.kyppi.fi/
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3.1.5 Ympäristön häiriö- ja riskitekijät 

Suunnittelualueella eikä sen lähiympäristössä ole Maaperän tilan tietojärjestelmään 

(MATTI) sisältyviä pilaantuneiden maiden kohteita eikä alueella ole käytettävissä ole-

vien tietojen mukaan ollut sellaisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperän 

pilaantumista. Suunnittelualueen keskellä olevalta täyttömaa-alueelta otetaan ennen 

kaavaehdotusvaihetta maanäytteet, joista selvitetään mahdolliset pilaantuneet maa-

ainekset. 

Liikenne 

Lappeenrannan keskustan osayleiskaavoituksen yhteydessä laadittiin koko osayleis-

kaava-alueen kattava liikenne-ennuste (Trafix Oy 2015). 

Liikenneselvityksen nykytilanne-ennusteen mukaan Hovinkadun keskivuorokausilii-

kenne on (2014) 1260 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vuodelle 2035 tehdyn ennusteen 

Hovinkadun liikennemäärä kasvaa 2120 ajoneuvoon vuorokaudessa. Liikennemäärä-

ennustetta ei ole laadittu Isopällinkadulle, joka rajaa suunnittelualuetta lännessä. 

 

Viistoilmakuva, © Blom 2015. 
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Melu. Suunnittelualueen rajaavien katujen keskiäänitasoja ei ole tutkittu Lappeenran-

nan seudun ympäristötoimen alueen meluselvityksessä ja meluntorjuntaohjelmassa. 

Hakalinkatu on suunnittelualuetta lähin katu, jonka keskiäänitasoja on mallinnettu. 

Vuoden 2014 selvityksen mukaan alueen melutaso on päivällä alle 45 dB:n eli se jää 

selvästi alle valtioneuvoston päätöksen 993/92 mukaisten ohjearvojen (päivämelu 55 

dB, yömelu 50/ 45 dB). 

Jo tehtyjen selvitysten sekä liikennemäärien ja nopeusrajoitusten perusteella on to-

dennäkäistä ettei kaavamuutosalueeseen rajoittuvilta kaduilta aiheudu valtioneuvos-

ton ohjearvot ylittäviä liikennemelutasoja. 

 

Liikennemäärät vuonna 2014 ja liikenne-ennuste vuodelle 2035. 

Ote Lappeenrannan seudun ympäristötoimen alueen meluselvityk-
sestä ja meluntorjuntaohjelmasta. 
Vasemmanpuoleisessa kuvassa on esitetty nykytilanteessa (v. 
2014) päiväajan keskiäänitasot LAeq 7-22 ja oikeanpuoleisessa ku-
vassa yöajan keskiäänitasot LAeq 22-7. 
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Liikenneviraston maanteiden meluselvityksen (v.2012) mukaan suunnittelualueelle 

kantautuva valtatie 6:n päivämelu jää alle 45 dB:n. Valtatie 6:n reunassa on suunnitte-

lualueen kohdalla meluaita/ -kaide.  

Saimaan kanavan ratasillan ratasuunnitelman yhteydessä on laadittu ratameluselvitys 

(WSP Finland Oy 2016). Meluselvityksen mukaan raideliikenne ei aiheuta nykytilan-

teessa suunnittelualueelle yli 50 dB:n melua. 

Ote Saimaan kanavan ratasuunnitelman meluselvityksestä 
(WSP Finland Oy). 
Vasemmanpuoleisessa kuvassa on esitetty nykytilanteessa (v. 
2016) päiväajan keskiäänitasot LAeq 7-22 ja oikeanpuolei-
sessa kuvassa yöajan keskiäänitasot LAeq 22-7. 

Ote Liikenneviraston maanteiden 
meluselvityksestä 2012. 
Kuvassa on esitetty nykytilan-
teessa (v. 2012) päiväajan kes-
kiäänitasot LAeq 7-22. 
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3.1.6 Väestö, työpaikat ja palvelut 

Suunnittelualue ei ole vakinaisia asukkaita. Alueella toimii (syksyllä 2017) Hovinpellon 

päiväkodin neljä ryhmää ja päiväkodissa työskentelee vajaat 20 henkilöä. Suunnittelu-

alueen itäpuolella on Ortamonpuiston palvelukoti ja pohjoispuolella Hovinpellon hoito-

koti Hovinkulma. 

Palvelujen osalta alue tukeutuu lähinnä Lauritsalaan, jossa sijaitsevat mm. terveyspal-

velut, ala- ja yläkoulu sekä kaupat. Suunnittelualueelta on matkaa Lauritsalan aluekes-

kukseen noin 2,5 kilometriä. 

3.1.7 Ympäristön häiriö- ja riskitekijät 

Säteilyturvakeskuksen mukaan Hakalin alueen pientaloasunnoissa radonia esiintyy 

keskimäärin 115 Bq/m³. Koko Suomen keskimääräinen radonpitoisuus on pientaloissa 

121 Bq/m³. STM:n päätöksen (944/92) mukaan uusissa asunnoissa radonpitoisuus 

saa olla enintään 200 Bq/m3. 

3.1.8 Maanomistus 

Suunnittelualueen omistaa 

Lappeenrannan kaupunki. 

Maanomistus on esitetty vierei-

sessä kuvassa. Vihreällä mer-

kityt alueet omistaa Lappeen-

rannan kaupunki ja valkoisella 

merkityt yksityiset maanomis-

tajat tai muut toimijat. 

 

 

 

 

 

 Suunnittelutilanne 

 Maakuntakaava 

Maakuntakaavan kokonaiskaavatilanne koostuu kahdesta eri aikaan vahvistetusta 

maakuntakaavasta. Etelä-Karjalan maakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuus-

tossa 9.6.2010. Ympäristöministeriö on vahvistanut sen 21.12.2011. Etelä-Karjalan 1. 

vaihemaakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ympäristömi-

nisteriö on vahvistanut sen 19.10.2015. Suunnittelualueeseen ei kohdistu Etelä-Karja-

lan 1. vaihemaakuntakaavan varauksia ja määräyksiä. 
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Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueena (A). Mer-

kinnällä osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttävät asumiseen, palvelu- ja 

työpaikka sekä muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkintä si-

sältää tarvittavat taajamien sisäiset liikenneväylät, ulkoilureitit, kevyen liikenteen väy-

lät, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset sekä virkisty- ja puistoalu-

eet. Suunnittelumääräyksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa 

tulee edistää yhdyskuntarakenteen eheytymistä hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla 

alueilla tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myös edistää taajaman 

ydinalueen kehittämistä toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeästi hahmottuvaksi 

keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maan-

käyttö on sopeutettava ympäristöönsä niin, että taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys 

vahvistuvat ja ympäristö-, luonto- ja kulttuuriperintöarvojen säilyminen turvataan sekä 

varmistetaan sisäisten puisto- ja virkistys- sekä muiden vapaa-alueiden riittävyys. 

Suunnittelualue kuuluu myös kasvukeskuksen laatukäytävään (lk). Merkinnällä osoite-

taan Etelä-Karjalan keskeinen työssäkäynti- ja kasvukeskusalue. Laatukäytävä on 

kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyöhyke ja maakunnan painopis-

tealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnällä osoitettu käyttötarkoitus, päämaan-

käyttömuodon määrittelee aluevarausmerkintä tai laatukäytävän sisällä oleva pie-

nempi kehittämiskohdemerkintä. Suunnittelumääräyksen mukaan laatukäytävän yksi-

tyiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistää elinympäristöjen toimivuutta ja talou-

dellisuutta hyödyntämällä ja eheyttämällä olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta 

sekä turvata toimivat ja turvalliset liikenneväylät ja -yhteydet. Alueidenkäytön suunnit-

telussa tulee turvata pitkän tähtäimen maankäytölliset kehittämistarpeet, turvata jouk-

Suunnittelualue 

Ote Etelä-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) yh-
distelmäkaavakartasta. 
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koliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittämismahdollisuudet sekä pyr-

kiä vähentämään liikennetarvetta, parantamaan liikenneturvallisuutta sekä edistämään 

joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksiä ottaen huomioon virkistys ja matkailu. Keskei-

sillä taajama-alueilla käytöstä poistuneiden alueiden uudistamista ja saneerausta tulee 

suunnata asumiseen ja lähipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee 

ottaa huomioon rantojen viheralueita säilyttävä ja viheryhteyksiä mahdollistava raken-

taminen sekä luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen. 

Suunnittelualueen itäpuolella Saimaan kanavan varressa on viheryhteystarve/ekologi-

nen käytävä –merkintä (vihreä kaksisuuntainen nuoli). Merkinnällä osoitetaan virkis-

tysalue- tai ekologiseen verkostoon liittyviä olemassa olevia tai tavoitteellisia valtakun-

nallisia, maakunnallisia ja seudullisia yhteystarpeita. Merkinnästä ei aiheudu maa- ja 

metsätalouteen eikä maaseutuelinkeinoihin ja asumiseen liittyviä rajoituksia. Suunnit-

telumääräyksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava ul-

koilu- ja retkeilypolkujen jatkuvuudesta virkistys-, luonto-, matkailu- ja palvelualueiden 

välillä sekä otettava huomioon lähialueen kansallispuistoihin liittyvät yhteydet sekä se, 

että yhteystarpeiden merkitys eläinlajien liikkumisalueena ei heikenny. Viheryhteyksiin 

liittyvissä yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa tulee ottaa huomioon alueen mai-

sema-arvot, arvokkaiden luontokohteiden säilyminen ja lajiston liikkumismahdollisuu-

det myös liikenneväylien suhteen. 

Kanava on osoitettu myös matkailun ja virkistyksen kehittämisen kohdealueena (mv, 

oranssi rajaus). Merkinnällä osoitetaan matkailun ja virkistyspalveluiden kehittämisen 

kannalta merkittäviä ja ympäristöltään vetovoimaisia vyöhykkeitä, joilla on edellytykset 

kehittyä monipuolisiksi matkailun ja vapaa-ajan kokonaisuuksiksi. Merkinnästä ei ai-

heudu maa- ja metsätalouteen eikä maaseutuelinkeinoihin, asumiseen ja maaomis-

tukseen liittyviä rajoituksia. Metsätalouden harjoittaminen alueella perustuu metsäla-

kiin. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnällä osoitettu käyttötarkoitus, päämaankäyttö-

muodon määrittelee aluevarausmerkintä. 

 Yleiskaava 

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 25.10.1999 hyväksymä kes-
kustaajaman yleiskaavan tarkistus 1999. Yleiskaava on oikeusvaikutukseton. 

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu pääosin lähipalvelujen alueena (PL). Alue 

varataan julkisille ja yksityisille lähipalveluille kuten päiväkodeille, kouluille, lähikau-

poilla ja asunnoille. Suunnittelualueen eteläosa on osoitettu yhdistettynä kerrostalo- ja 
pientaloasuntoalueena (AK2). Alue varataan asuinkerrostaloille ja –pientaloille. Alueen 

asuntokerrosalasta sallitaan sijoittaa pientaloihin korkeintaan 30 %. Kerrostalot saavat 

olla korkeintaan kolmikerroksisia. Kerrostalotonttien tonttitehokkuus saa olla korkein-

taan et=0,6, rivitalotonttien et=0,4 ja erillispientalotonttien korkeintaan et=0,25. 
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Alueelle on tekeillä Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, itäinen osa-

alue. Osayleiskaavaehdotus on ollut nähtävillä 23.2.–27.3.2017. Osayleiskaavaehdo-

tuksessa suunnittelualue on osoitettu kerrostalovaltaisena asuntoalueena (AK) sekä 

julkisten palvelujen ja hallinnon alueena (PY). Hovinkatu on osoitettu osayleiskaava-

ehdotuksessa kokoojakatuna (kk). Suunnittelualueen länsipuolelle on osoitettu Seveso 
III –direktiivialue (sev (2 km)). Suuronnettomuusriskin piiriin kuuluva vyöhyke. Alueella, 
jolla käsitellään tai varastoidaan vaarallisia kemikaaleja, on EU:n neuvoston mukaan 
(direktiivi 96/ 82/ EY artikla 13) kiinnitettävä erityistä huomiota kaavoitukseen ja raken-
tamiseen. Maankäytön suunnitelmia laadittaessa ja muutettaessa on pyydettävä Tu-
kes:n ja alueen pelastusviranomaisen lausunto. Suluissa oleva luku ilmoittaa konsul-
tointivyöhykkeen laajuuden päästölähteestä mitattuna. Hovinkadun ja Läntisen Kana-

vatien varteen on osoitettu kevyen lii-
kenteen reitit (musta palloviiva) 

 

  

Ote Lappeenrannan keskustaajaman yleiskaavan tarkistuksesta 1999. 

Ote Lappeenrannan keskustaaja-
man osayleiskaava 2030:sta, itäinen 
osa-alue, ehdotus 24.5.2017.  
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 Asemakaava 

Suunnittelualueella on voimassa sisäasiainministeriön 19.7.1983 vahvistama asema-

kaava. Suunnittelualueen pohjoisosa eli kortteli 233 on osoitettu yleisenä pysäköinti-
alueena (LP) ja asuin-, liike- ja yleisten rakennusten korttelialueena (ALY). Päiväkodin 

tontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueena (Y). Suunnittelualueen itäosa 

on osoitettu Isopällinpuistona (VP). ALY- ja Y-korttelialueiden rakennusten suurin sal-

littu kerrosluku on kaksi (II) ja rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,50 eli 

kerrosalan suhteena tontin pinta-alaan. 

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat muut suunnitelmat ja selvitykset 

Suunnittelualueelle on laadittu rakennettavuustutkimus ja pohjanrakennussuunnitelma 

(Insinööritoimisto GEOCOM Oy 2017). Suunnittelualueelle ja sen lähiympäristöön on 

laadittu rakennettua kulttuuriympäristöä ja luontoa koskevia selvityksiä. Tekeillä ole-

vaan yleiskaavaan liittyen on laadittu Maisemaselvitys, Lappeenrannan keskustaaja-

man osayleiskaava 2030, itäinen osa-alue, (Serum arkkitehdit Oy 2014), Luontoselvi-

tys Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, itäinen osa-alue (Pöyry Fin-

land Oy 2014) ja Rakennetun kulttuuriympäristön selvitys, Lappeenrannan itäisten 

osien osayleiskaava (tmi Lauri Putkonen & Tengbom Eriksson arkkitehdit Oy 2014, 

päivitetty 2015). Aluetta on tarkasteltu myös seuraavissa liikenne- ja meluselvityksissä: 

Lappeenrannan seudun ympäristötoimen alueen meluselvitys ja meluntorjuntaohjelma 

(Ramboll 2015) ja Maanteiden meluselvitys Vt 6 Luumäki – Imatra (Liikennevirasto & 

Sito 2012) sekä Lappeenrannan liikenne-ennuste, Lappeenrannan keskustaajaman 

osayleiskaava (Trafix Oy 2015). 

Ote ajantasa-asemakaavasta. 
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 Rakennusjärjestys 

Lappeenrannan kaupungin rakennusjärjestys on tullut voimaan 15.9.2016. 

 Pohjakartta 

Asemakaavan pohjakarttana on käytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-

van pohjakarttaa. Pohjakartta täyttää maankäyttö- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaa-

timukset. 

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

 Suunnittelun tausta ja tarve 

Asemakaavan laatiminen on käynnistynyt Lappeenrannan kaupungin aloitteesta. Ho-

vinpellon päiväkodin perusparantamista on selvitetty ja se on todettu kalliimmaksi, kuin 

kokonaan uuden rakentaminen. Hovinpellon päiväkodin uudisrakennushanke sisältyy 

kaupunginvaltuuston 28.11.2016 hyväksymään Lappeenrannan kaupungin talousarvi-

oon vuodelle 2017 ja taloussuunnitelmaan vuosille 2018–19. Hankkeelle on varattu 

vuosille 2017–18 yhteensä 3 000 000 euroa. 

Asemakaavan muutostarve on todettu päiväkodin suunnittelun hankeryhmässä ke-

väällä 2017. Hankkeen tilaajana toimiva teknisen toimen tilakeskus (1.7.2017 alkaen 

Lappeenrannan Toimitilat Oy) on pyytänyt kaupungin kaavoitusosastoa (1.7.2017 al-

kaen kaupunkisuunnittelu) käynnistämään rakennushanketta varten asemakaavan 

muutoksen. 

Päiväkodin hankesuunnitelmassa tutkittiin uudisrakennuksen sijoittamista sekä nykyi-

sen päiväkodin paikalle että sen viereen. Hankeryhmä päätyi jälkimmäiseen vaihtoeh-

toon. Tällöin rakentaminen on mahdollista toteuttaa siten, että nykyinen päiväkotira-

kennus pysyy käytössä uudisrakennuksen valmistumiseen asti. Ratkaisu edellyttää 

asemakaavan muuttamista ja ajantasaistamista. Kaavamuutoksen yhteydessä voi-

daan nykyisen päiväkodin tontti varata muuhun käyttöön. 

Hovinpellon päiväkodin uudisrakennukselle on varattu vuoden 2017 talousarvioon 

100 000 euron rahoitus hankesuunnittelulle ja varsinaiselle suunnittelulle. Vuoden 

2018 talousarviossa ja -suunnitelmassa varaudutaan 2,9 miljoonalla eurolla päiväko-

din rakentamiseen. Vanhan rakennuksen purkukustannukset sisällytetään hankkeen 

kustannuksiin. Niille päiväkodin ryhmille, jotka tarvitsevat väistötiloja, on rakentamisen 

ajaksi saatavilla hyvin väistötiloja, koska Pontuksen uusi päiväkoti aloittaa toimintansa 

syksyllä 2017 ja muut lähialueiden päiväkodit muuttavat sinne. 

 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

Hovinpellon päiväkodin uudisrakennushanke sisältyy kaupunginvaltuuston 28.11.2016 

hyväksymään Lappeenrannan kaupungin talousarvioon vuodelle 2017 ja taloussuun-

nitelmaan vuosille 2018–19. Hankkeelle on varattu vuosille 2017–18 yhteensä 

3 000 000 euroa. 
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 Osallistuminen ja yhteistyö 

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyä sekä vaikutusarviointia varten on laadittu 

osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myös lueteltu kaavatyössä osalli-

sena olevat tärkeimmät maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1, OAS). 

Kaavoituksen vireille tulosta sekä merkittävistä kuulemis- ja päätöksentekovaiheista 

ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sekä kaupungin virallisessa ilmoituslehdessä 

Etelä-Saimaassa. Lähialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilökohtai-

silla kirjeillä kaavaluonnosvaiheessa. 

Kaava-aineistot pidetään nähtävillä Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnitte-

lussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lap-

peenranta.fi > Rakentaminen ja maankäyttö > Nähtävillä olevat kaavat.  

Viranomaisyhteistyö. Asemakaavaluonnoksesta pyydetään MRA 30 §:n kuulemisessa 

lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Maankäyttö- ja 

rakennusasetuksen 26 §:n mukainen viranomaisneuvottelu järjestetään tarvittaessa 

sen jälkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nähtävillä. Kaavamuutoksesta ei ole 

tarpeen järjestää aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua. 

 Suunnitteluvaiheet 

Asemakaavamuutoksen laatiminen on käynnistynyt keväällä 2017. Suunnittelun poh-

jaksi on laadittu alustavia luonnoksia alueen käytöstä ja rakennusten massoittelusta. 

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-

mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nähtävillä olosta lehtikuulutuksella Etelä-Sai-

maassa 26.8.2017 sekä henkilökohtaisilla kirjeillä osallisille. OAS pidetään MRL:n 62 

§:n ja 63 §:n mukaisesti nähtävillä 28.8.2017 alkaen kaavaprosessin ajan. Asemakaa-

valuonnos on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti kommentoitavana 28.8.–18.9.2017. Näh-

tävillä olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta vi-

ranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myös muilla osallisilla on mahdollisuus an-

taa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta saatiin 12 lausuntoa. Lausuntojen 

perusteella asemakaavaan lisättiin johtovarausmerkintä, minkä lisäksi jalankululle ja 

polkupyöräilylle varattu alueen osa muutettiin alueen sisäiselle huoltoliikenteelle vara-

tuksi alueen osaksi. Yleismääräyksiin lisättiin määräys rakennusten rakennusinven-

toinnista ennen niiden purkamista. 

Saatujen lausuntojen perusteella asemakaavaluonnosta on tarkistettu. Kaavaehdotus 

käsitellään ja hyväksytään kaupunkikehityslautakunnassa, jonka jälkeen se pidetään 

MRA 27 §:n mukaisesti nähtävillä 14 päivän ajan. Kuulemisen jälkeen asemakaavaa 

voidaan vielä tarvittaessa tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. 

Tämän jälkeen kaava viedään kaupunkikehityslautakunnan käsiteltäväksi ja hyväksyt-

täväksi. 

Hyväksymispäätöksestä on mahdollista valittaa Itä-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 

188 §) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. 

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa. 

http://www.lappeenranta.fi/
http://www.lappeenranta.fi/
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 Asemakaavan tavoitteet 

Lappeenrannan kaupungin ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa uuden päiväko-

din rakentaminen Hovinpellolle. Kaavan tarkoituksena on myös mahdollistaa asuinra-

kentaminen nykyisen päiväkodin paikalle. 

Lappeenrannan kaupunkirakenneohjelman ja arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on tar-

jota riittävästi julkisten palvelujen tontteja ja turvata hyvinvointipalvelujen saavutetta-

vuus. Maankäyttöä pyritään tehostamaan rakentamalla jo olemassa olevan yhdyskun-

tatekniikan varrelle. Tavoitteena on myös tarjota laadukkaita asuinpaikkoja, joihin pää-

see kätevästi bussilla tai muilla joukkoliikennevälineillä, pyörällä tai kävellen. 

 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot 

Kaavatyön alkuvaiheessa tutkittiin kahta vaihtoehtoa, jotka poikkesivat toisistaan uu-

den päiväkotirakennuksen sijainnin suhteen. Vaihtoehto A:ssa uudisrakennus olisi si-

joittunut nykyisen päiväkotirakennuksen paikalle ja vaihtoehto B:ssä sen luoteispuo-

lelle nykyisen liikerakennuksen paikalle. Vaihtoehtojen vertailussa todettiin seuraavaa: 

Vaihtoehto A: 

- Kaikille päiväkodin ns. päätalon ryhmille joudutaan osoittamaan väistötilat. 

- Nykyinen tontti on sellaisenaan liian pieni, mutta sitä on mahdollista laajentaa 

viereiselle puistokaistaleelle. Päiväkodin tarvitsemaan piha-alueeseen voidaan 

laskea myös osa puistoalueesta. 

- Liikerakennus jää ennalleen, mutta sille ei ole tällä hetkellä käyttöä. 

Vaihtoehto B: 

- Päiväkodille on mahdollista osoittaa riittävän suuri tontti, joka sisältää riittävät 

piha- ja pysäköintialueet. 

- Uudisrakennus on mahdollista rakentaa samaan aikaan, kun nykyinen ns. pää-

talo säilyy käytössä. Väistötilat joudutaan osoittamaan vain niille ryhmille, jotka 

ovat olleet sijoitettuna liikerakennukseen (kyseiset ryhmät ovat siirtyneet kesällä 

2017 Kartanon päiväkotiin). 

- Nykyistä päiväkotitonttia on mahdollista hyödyntää asuinrakentamiseen. 

 

Asemakaavan alustavat luonnosvaihtoehdot.  
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Hankeryhmä linjasi, että asemakaavatyötä tulee jatkaa vaihtoehto B:n pohjalta, jossa 

päiväkodille voidaan muodostaa riittävän suuri tontti, ja joka antaa enemmän mahdol-

lisuuksia tontin suunnitteluun. Myönteisenä puolena nähtiin myös mahdollisuus hyö-

dyntää vanhaa päiväkotitonttia myöhemmin asuinrakentamiseen. 

Vaihtoehto B:n pohjalta laadittiin kaksi alavaihtoehtoa. Luonnokset poikkesivat toisis-

taan autopaikkojen sijoittelun suhteen. Vaihtoehto 1:ssä saattoliikennepaikoitus oli si-

joitettu Hovinkadun varteen ja henkilökunnan pysäköinti erilleen päiväkodin eteläpuo-

lelle. Vaihtoehto 2:ssä kaikki autopaikat oli sijoitettu Hovinkadun varteen. VE 2 todettiin 

toteuttamiskelpoisemmaksi ja toiminnoiltaan käytännöllisemmäksi, kun päiväkodin ajo-

neuvoliikenne ohjautuu keskitetysti Hovinkadun puolelle. 

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 

 Kaavan rakenne 

Asemakaavamuutoksessa nykyinen asuin-, liike- ja yleisten rakennusten korttelialue 

(ALY) sekä yleinen pysäköintialue on osoitettu julkisten lähipalvelurakennusten kortte-
lialueena (YL), jolle uusi päiväkotirakennus sijoittuu. Voimassa olevan kaavan yleisten 

rakennusten korttelialue (Y) on osoitettu kaavamuutoksessa asuinrivitalojen ja muiden 
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueena (AR). Korttelialueisiin liittyy koillisessa ja 

kaakossa puistoksi merkitty Isopällipuisto (VP). Asemakaavamuutoksessa sekä YL- 

että AR –korttelialueita on laajennettu hieman puistoalueelle. Kevyenliikenteen raitti 

Isopällinkadulta Ortamonraitille on osoitettu asemakaavamuutoksessa puiston (VP) 

läpi. 

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon. Korttelialueita rajaavat 

Hovinkatu ja Isopällinkatu on rajattu vahvistusalueen ulkopuolelle. Osalle katualueiden 

rajoja on osoitettu ajoneuvoliittymäkieltoja. 

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot. 
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5.1.1 Mitoitus 

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 1,9 ha. Rivitalojen ja muiden kytketty-

jen asuinrakennusten korttelialueen (AR) pinta-ala on 0,4 ha ja rakennusoikeutta on 

1200 kerros-m². 

Julkisten lähipalvelurakennusten (YL) korttelialueen pinta-ala on 0,7 ha ja rakennusoi-

keus 1400 kerros-m². Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus vähenee 815 ker-

ros-m²:llä verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan. Puistoalueen pinta-ala on 0,7 

ha eli se vähenee asemakaavamuutoksen myötä 0,4 ha. Asemakaavan seurantalo-

make on selostuksen liitteenä. 

 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 

Alueella ei ole erityisiä huomioon otettavia luonto- tai maisema-arvoja eikä alueelle 

aiheudu kaavan myötä ympäristöhäiriöitä. Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden 

osalta kaavaratkaisua voidaan siten pitää kohdassa 4.5 esitettyjen tavoitteiden mukai-

sena sekä maankäyttö- ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden 

mukaisina. 

 Aluevaraukset 

5.3.1 Korttelialueet 

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR) 

Korttelin 233 tontti 3 on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten 

korttelialueena. Alueen rakennusoikeus on 1200 kerros-m² ja rakennuksen suurin sal-

littu kerrosluku kaksi (II). Isopällinkadun varteen on osoitettu auton säilytyspaikan ra-

kennusala (a) autokatoksia varten ja tontin reunoille istutettavat alueen osat. Paikoitus 

on mahdollista toteuttaa myös ilman katoksia avopaikoituksena. 

Yleisissä määräyksissä on määrätty, että rakennusten, kulkuteiden ja pysäköintialuei-
den ulkopuolelle jäävä tontin osa tulee istuttaa puin ja pensain. Kaava-alueella tulee 
säilyttää mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa. Yleisissä määräyksissä on 

myös määrätty, että AR-korttelialueella rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla pu-
natiiltä. Rakennuksissa on käytettävä harja- tai pulpettikattoa tai näiden muunnelmia. 

Yleismääräyksissä määrätään myös, että AR-alueella rakennukset tulee julkisivuma-
teriaalien ja värityksen sekä kattomateriaalin ja -muodon suhteen rakentaa yhtenäistä 
rakennustapaa noudattaen. Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä 
huomiota radonhaittojen ehkäisyyn. 

Korttelialueelle on varattava 1 autopaikka/ 75 kerros-m², vähintään 1 ap/ asunto. 
 

Julkisten lähipalvelurakennusten korttelialue (YL) 

Suunnittelualueen pohjoisosa (kortteli 233, tontti 2) on osoitettu julkisten lähipalvelura-

kennusten korttelialueena. Korttelialue käsittää yhden sitovan tontin, jolla on rakennus-

oikeutta 1400 kerros-m² ja rakennuksen suurin sallittu kerrosluku kaksi (II). Hovinka-

dun varteen on osoitettu pysäköimispaikka (p) ja tontin reunoille on osoitettu istutetta-

vat alueen osat. 
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Myös YL-aluetta koskee yleinen määräys, jonka mukaan rakennusten, kulkuteiden ja 
pysäköintialueiden ulkopuolelle jäävä tontin osa tulee istuttaa puin ja pensain. Kaava-
alueella tulee säilyttää mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa. 

YL-korttelialueelle on varattava 1 autopaikka/ 150 kerros-m² ja 1 saattoautopaikka/ 5 
päiväkotipaikkaa. Lisäksi polkupyörien paikoitukseen on varattava 1 pp/ 50 kerros-m². 

5.3.2 Virkistysalueet  

Puisto (VP) 

Isopällinpuisto on osoitettu puistona. Alueen läpi on osoitettu alueen sisäiselle huolto-

liikenteelle varattu alueen osa (h), joka yhdistää Isopällinkadun Ortamonpuistoon. 

Huoltotien paikalle sijoittuu myös johtoja varten varattu alueen osa. 

5.3.3 Yhdyskuntatekninen huolto ja väestönsuojelu 

Suunnittelualue tukeutuu alueella olemassa olevaan vesijohto- ja viemäriverkkoon 

sekä Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sähköverkkoon. Korttelialueen vaatimat 

keski- ja pienjännitejohdot sijoittuvat maakaapeleina katualueille. 

Suunnittelualue on saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta 6 minuutin toiminta-

valmiusajan sisällä (lähde www.ekpelastuslaitos.fi). Alueen toteutussuunnittelun yh-

teydessä tulee sammutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden käytettävyys var-

mistaa. Tonttiliittymien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston häly-

tysliikennöinnin tarpeet. 

Pelastuslain 379/2011 mukaan väestönsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla 

tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmää varten, jos sen kerrosala on vä-

hintään 1200 neliömetriä ja siinä asutaan tai työskennellään tai oleskellaan muutoin 

pysyvästi. Kaavamuutosalueella on rakennettava väestönsuoja päiväkotia varten. AR-

korttelialueella ei ole tontin kerrosalan perusteella väestönsuojan rakentamisvelvoi-

tetta. 

 Ympäristön häiriötekijät 

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu erityisiä ympäristöä kuormittavia toimintoja (melu, tä-

rinä, pölyvaikutus). Asemakaavamuutos lisää kokonaisuutena jonkin verran alueen lii-

kennettä, mutta päiväkodin liikenne säilyy lähes ennallaan. Liikennemeluvaikutuksia 

on käsitelty tämän kaavaselostuksen vaikutusosassa. 

 Kaavamerkinnät ja –määräykset 

 Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. 

 Julkisten lähipalvelurakennusten korttelialue. 

 Puisto. 

 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. 

 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. 

 Osa-alueen raja. 

 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero. 
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 Kaupunginosan numero. 

 Kaupunginosan nimi.  

 Korttelin numero. 

 Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. 

 Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. 

 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurim-

man sallitun kerrosluvun. 

 Rakennusala. 

 Muuntamon rakennusala. 

 Istutettava alueen osa. 

 Säilytettävä/istutettava puurivi. 

 Alueen sisäiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa. 

 Pysäköimispaikka. 

 Auton säilytyspaikan rakennusala. 

 Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää. 

 Näkemäalueeksi varattu alueen osa. Istutuksen tai muun näkemäesteen kor-

keus saa olla enintään 80 cm kadunpinnan yläpuolella. 

 Johtoa varten varattu alueen osa. 

 

YLEISET MÄÄRÄYKSET: 

 Rakennusten, kulkuteiden ja pysäköintialueiden ulkopuolelle jäävä tontin osa 

tulee istuttaa puin ja pensain. Kaava-alueella tulee säilyttää mahdollisimman 

paljon olemassa olevaa puustoa. 

 Päiväkodin leikkipiha tulee erottaa aidalla piha- ja katualueiden liikennealu-

eista. 

 AR-korttelialueella rakennusten pääjulkisivumateriaalin tulee olla punatiiltä. 

Rakennuksissa on käytettävä harja- tai pulpettikattoa tai näiden muunnelmia. 

 AR-alueella rakennukset tulee julkisivumateriaalien ja värityksen sekä katto-

materiaalin ja -muodon suhteen rakentaa yhtenäistä rakennustapaa noudat-

taen. 

 Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota radonhait-

tojen ehkäisyyn. 

 Korttelissa 233 olevista rakennuksesta on laadittava rakennushistoriallinen in-

ventointi ennen niiden purkamista. 

 Alueelle laadittu tonttijako on sitova 

Autopaikkamääräys: 

 Autopaikkoja on varattava:  

o AR-korttelialue: 1 ap/ 75 kerros-m², vähintään 1 ap/ asunto 

o YL-korttelialue: 1 ap/ 150 kerros-m² 

o 1 saattoautopaikka/ 5 päiväkotipaikkaa 

 Polkupyörien paikoitukseen on varattava 1 pp/ 50 kerros-m². 

 Nimistö 

Kaavassa ei ole osoitettu uutta nimistöä. 
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET 

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja rakennettuun ympä-

ristöön. Edellä mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessä. 

Arvioinnin periaatteet on määritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.  

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ympäristöllinen merkitys, pa-

rantaa tehtävien ratkaisujen laatua sekä havainnollistaa osallisille ja päättäjille asema-

kaavan sisältöä.  

Keskeisimmät arvioinnissa käytetyt selvitykset ja raportit ovat: 

 Lappeenrannan seudun ympäristötoimen alueen meluselvitys, Ramboll Finland 

Oy 19.3.2015. 

 Saimaan kanavan ratasillan ratasuunnitelman meluselvitys, WSP Finland Oy 

14.12.2016. 

 Maanteiden meluselvitys 2012. Vt 6 Luumäki – Imatra, Liikennevirasto & Sito 

2012. 

 Liikennetarpeen arviointi maankäytön suunnittelussa, Suomen ympäristö 

27/2008. 

 Lappeenrannan kaupunki: Itäosan osayleiskaavan luontoselvitys, Pöyry Finland 

Oy 2016. 

Vaikutukset on selvitetty kestävän kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyinä kokonai-

suuksina: 

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijöihin liittyvät erityisarvot) 

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijät) 

3. Liikenteelliset vaikutukset 

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin) 

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset) 

Menetelmän avulla on pyritty löytämään vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-

varatkaisu kokonaisuudessaan kestävää kehitystä. Tärkeimpien vaikutusten tunnista-

misen apuna käytettiin MRL 54 §:n asemakaavan sisältövaatimuksia ja niistä johdet-

tuja vaikutuksiin liittyviä kysymyksiä. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla 

asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-

seen. Lisäksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitään muu-

toksia nykytilanteeseen. 

Maankäyttö- ja rakennuslain (54 § 4 mom) mukaan, jos asemakaava laaditaan alu-

eelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa sovel-

tuvin osin otettava huomioon myös mitä yleiskaavan sisältövaatimuksista säädetään 

(MRL 39§). 

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon: 

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestävyys; 

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyväksikäyttö; 

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus; 
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4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekä 

energia, vesi- ja jätehuollon tarkoituksenmukaiseen järjestämiseen ympäristön, luon-

nonvarojen ja talouden kannalta kestävällä tavalla; 

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri väestöryhmien kannalta tasapainoi-

seen elinympäristöön; 

6) kunnan elinkeinoelämän toimintaedellytykset; 

7) ympäristöhaittojen vähentäminen; 

8) rakennetun ympäristön, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; sekä 

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittävyys. 

Yleiskaavan sisältövaatimukset on huomioitu asemakaavaa laadittaessa. Kaavamuu-

toksen vaikutuksia arvioidaan myös yleiskaavan sisältövaatimukset huomioiden. 

 Ekologiset vaikutukset 

6.1.1 Vaikutukset maisemaan sekä maa- ja kallioperään 

Kaavamuutosalue sijoittuu keskelle jo rakennettua asuinaluetta, jolla ei ole todettu eri-

tyisiä maisema-arvoja. Rakentaminen sijoittuu pinnanmuodoiltaan lähes tasaiseen 

maastoon. Asemakaavan toteuttaminen muuttaa paikallisesti maisemakuvaa, kun 

tonttien puusto vähenee rakentamisen myötä. Kokonaisuutena maisemakuva säilyy 

kuitenkin uudisrakentamisesta huolimatta lähes ennallaan ja katujen varren puusto säi-

lyy edelleen katutilaa rajaavana elementtinä. 

Kaavamuutoksessa osoitettu uudisrakentaminen ei edellytä merkittävää maaperän 

kaivamista, louhimista tai täyttämistä rakennustöiden yhteydessä. Kaavan mahdollis-

taman rakentamisen aiheuttamat muutokset maanpinnan muotoihin ovat paikallisia ei-

vätkä aiheuta suuria maansiirtotoimenpiteitä.  

Rakentamisen yhteydessä joudutaan poistamaan tontilla olevia täyttöjä, jotka sisältä-

vät mm. rakennusjätettä. Alueella ei ole kuitenkaan tullut esiin pilaantuneita maa-ai-

neksia. Asian varmistamiseksi otetaan suunnittelualueen keskellä olevalta täyttömaa-

alueelta ennen kaavaehdotusvaihetta maanäytteet, joista selvitetään mahdolliset pi-

laantuneet maa-ainekset. 

Kokonaisuutena rakentamisen vaikutukset maaperään ovat paikallisia ja merkityksil-

tään vähäisiä eivätkä ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittäviin muo-

dostumiin. 

Kallioperä on syvällä maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakentamisesta vaiku-

tuksia. Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maa- ja kalliope-

rään. 

Alueen maaperässä voi esiintyä radonkaasua. Asemakaavamääräysten mukaan 

kaava-alueen maaperästä purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-

suunnittelussa. 
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6.1.2 Vaikutukset kasvi- ja eläinlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen 

Suunnittelualue on nykyistä päiväkodin ja liikerakennuksen tonttia sekä hoidettua puis-

toaluetta. Alueella ei ole alkuperäiseen luonnonympäristöön kuuluvaa kasvillisuutta ja 

eläimistöä eikä alueella ole todettu erityisiä luontoarvoja. Alueella kasvaa hyväkuntoi-

sia ja kookkaita jaloja lehtipuita sekä mäntyjä. Nykyinen puusto tulee suurelta osin säi-

lymään, sillä asemakaavassa on merkitty Isopällinkadun varressa olevat puurivit säily-

tettäviksi. Lisäksi yleisissä määräyksissä määrätään, että rakennusten, kulkuteiden ja 

pysäköintialueiden ulkopuolelle jäävä osa tontista tulee istuttaa puin ja pensain. Alu-

eella olevaa puustoa tulee säilyttää mahdollisimman paljon. 

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisella ei ole kielteistä vaikutusta kasvi- ja eläinlajei-

hin eikä luonnon monimuotoisuuteen. Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luon-

nontilaltaan jo muuttuneelle alueelle. 

6.1.3 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen 

Kaavamuutosalue ei sijaitse pohjavesialueella eikä kaavan toteuttamisella ole vaiku-

tusta pohjavesiin. Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityistä vaaraa pohja-

veden pinnan tason muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Rakennettu ja pin-

noitettu alue ei oleellisesti lisäänny nykyisestä eikä siten vähennä sadeveden imeyty-

mistä pohjavedeksi. 

6.1.4 Vaikutukset viheryhteyksiin 

Kaava-alueella ei arvioida olevan ole merkitystä ekologisten yhteyksien kannalta. Kaa-

vamuutosalue ei ole osa laajempaa metsäaluetta eikä luontokokonaisuutta. Kaavan 

toteuttaminen ei aiheuta metsäalueiden pirstoutumista eikä ekologisten yhteyksien 

katkeamista. 

6.1.5 Vaikutukset luontokohteisiin 

Kaava-alueella tai sen lähiympäristössä ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnallisten 

luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnallisesti 

arvokkaita luontokohteita eikä kaavalla ole niihin vaikutuksia. Kaava-alueella ei ole ve-

silain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppejä tai puroja, luonnonsuoje-

lulain (29 §) suojeltuja luontotyyppejä, metsälain (10 §) erityisen tärkeitä elinympäris-

töjä tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppejä. Sinne ei sijoitu muitakaan arvokkaita 

luontokohteita. 

 Taloudelliset vaikutukset 

6.2.1 Aluetaloudelliset vaikutukset 

Asemakaavamuutos mahdollistaa uuden päiväkodin rakentamisen. Lähipalvelujen ke-

hittäminen tukee osaltaan kaupungin kilpailukykyä ja imagoa ja vahvistaa sitä kautta 

valmiuksia kilpailla uusista asukkaista ja veronmaksajista. 
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Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman, asumis- ja maankäyttöohjelman sekä 

kaupunkirakenneohjelman tavoitteisiin kuuluvat maankäytön tiivistäminen ja yhdys-

kuntarakenteen eheyttäminen. Asemakaavamuutoksen mahdollistama uusi asuinra-

kentaminen tukee edellä mainittuja tavoitteita ja tuo lisää asukkaita valmiin kunnallis-

tekniikan piiriin. Lisärakentamisen toteutuminen tehostaa olemassa olevan yhdyskun-

tateknisen verkoston hyödyntämistä. 

Tarjoamalla asuntoja lapsiperheiden suosimalta alueelta, hyvien kulkuyhteyksien 

päästä kaavamuutos täydentää ja monipuolistaa Lappeenrannan keskustaajaman itä-

osien asunto- ja tonttitarjontaa. 

6.2.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin 

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta infraverkon rakentamiskustannuksia, sillä kort-

telialuetta palvelevat kadut ja kunnallistekniikan verkostot ovat valmiina suunnittelualu-

een ympärillä. Olemassa olevia kunnallisteknisiä linjoja ei jouduta siirtämään tai muut-

tamaan. Kaavan toteuttaminen ei edellytä myöskään energiaverkkoon liittyviä inves-

tointeja. 

 Liikenteelliset vaikutukset 

6.3.1 Vaikutukset liikenneverkkoon 

Kaavassa osoitettu maankäyttö tukeutuu korttelialuetta ympäröivään nykyiseen katu-

verkkoon ja kevyen liikenteen yhteyksiin. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia alueen 

liikenneverkkoon. 

6.3.2 Vaikutukset liikennemääriin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen 

Hovinpellon päiväkodissa on vuoteen 2017 asti ollut kuusi ryhmää, joista neljä päära-

kennuksessa ja kaksi liikerakennuksessa. Tällä hetkellä suunnittelualueella on neljä 

päiväkotiryhmää liikerakennuksen ollessa tyhjillään. Asemakaavamuutos mahdollistaa 

kuusiryhmäisen päiväkodin toteuttamisen, joten päiväkodin synnyttämä liikenne kas-

vaa hiukan nykytilanteeseen verrattuna, mutta pysyy samana sitä ennen vallinneeseen 

tilanteeseen (4+2 ryhmää) nähden. 

Uusien asuinrivitalojen myötä liikenne lisääntyy jonkin verran. Asumisen matkatuotos-

luku on Lappeenrannan ns. autovyöhykkeellä 2,48 kotiperäistä matkaa, joista henkilö-

autolla tehtäviä on 74 % eli 1,84 matkaa. Mikäli alueen tulevaksi asukasluvuksi arvioi-

daan 30 henkeä, saadaan asumisen liikennetuotokseksi noin 55 henkilöautomatkaa 

(saapuvaa tai lähtevää). Arvioinnin perusteena on käytetty julkaisua Liikennetarpeen 

arviointi maankäytön suunnittelussa (Suomen ympäristö 27/2008). 

Vuodelle 2035 tehdyssä ennusteessa Hovinkadun liikennemääräksi on arvioitu 2120 

ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikennemääräennustetta ei ole laadittu suunnittelualuetta 

lännessä rajaavalle Isopällinkadulle. Ennustetut liikenneverkon liikennemäärät ovat 

pääosin seurausta kaava-alueen ulkopuolisesta maankäytöstä eikä kaavassa esitetty 

maankäyttö vaikuta niihin merkittävästi. 
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Kokonaisuutena asemakaavamuutos ei lisää alueen liikennemääriä merkittävästi ver-

rattuna nykytilanteeseen ja voimassa olevan kaavan mahdollistamaan maankäyttöön. 

Kaavaratkaisussa päiväkodin saattoliikenne suuntautuu Hovinkadulle ja Isopällinka-

dun pohjoispäähän. Muilta osin Isopällinkadun liikenne tulee jatkossa muodostumaan 

asukasliikenteestä. 

Hovinkadun yleinen pysäköintialue poistuu ja sen paikalle tulevat tontin sisäiset päivä-

kodin saattoliikenteen pysäköimispaikat. Asuinrivitalojen korttelialueen pysäköimispai-

kat sijoittuvat niin ikään tontille. 

Ennustetuilla liikennemäärillä kaavaratkaisusta ei aiheudu kielteisiä vaikutuksia liiken-

teen toimivuuteen eikä liikenneturvallisuuteen. Tässä kaavassa esitetty maankäyttö ei 

aiheuta jonoutumista eikä muita liikenteen toimivuusongelmia nykyisellä katuverkolla. 

6.3.3 Vaikutukset joukkoliikenteeseen ja kevyen liikenteen yhteyksiin 

Kaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta joukkoliikenteeseen eikä kevyen liikenteen yh-

teyksiin. Lähimmät paikallisliikenteen pysäkit sijaitsevat Hovinkadun ja Isopällinkadun 

liittymässä noin 100 metrin päässä suunnittelualueen keskeltä mitattuna. 

Alueella on nykyisin toimivat kevyen liikenteen yhteydet eikä asemakaavamuutoksella 

ole vaikutusta niihin. Väylät sijoittuvat Isopällinkadun itäpuolelle ja Hovinkadun etelä-

puolelle. 

6.3.4 Vaikutukset liikennemeluun 

Valtioneuvosto on antanut päätöksen yleisistä melutason ohjearvoista (VNp 993/92). 

Päätöksen mukaan asumiseen käytettävillä alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taa-

jamien välittömässä läheisyydessä sekä hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on 

ohjeena, että melutaso ei saa ylittää ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason 

(LAeq) päiväohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikä yöohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla 

alueilla melun yöohjearvo on kuitenkin 45 dB.  

Suunnittelualueelle ei ole laadittu katumelua koskevia selvityksiä. Lappeenrannan seu-

dun ympäristötoimen alueen meluselvitykseen (Ramboll Finland Oy 2015) sisältyvistä 

kaduista lähin on Hakalinkatu. Sen ennustetut päivä- ja yömelualueet (v. 2035) eivät 

ulotu miltään osin suunnittelualueelle. Suunnittelualuetta rajaavien katujen ennustettu-

jen liikennemäärien ja nopeusrajoituksen (40 km/h) perusteella voidaan todeta, että 

valtioneuvoston asettamat ohjearvot eivät mitä todennäköisimmin ylity ennustetilan-

teessa vuonna 2035. 

Ratamelua on selvitetty Saimaan kanavan ratasillan ratasuunnitelman yhteydessä. 

Ratasuunnitelman meluselvityksen (WSP Finland Oy 2016) mukaan raideliikenne ei 

aiheuta ennustetilanteessa suunnittelualueelle yli 45 dB:n melua. 
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Kokonaisuutena voidaan todeta, että kaavaratkaisun seurauksena suunnittelualueelle 

ja siihen rajoittuville asuinalueille ei aiheudu valtioneuvoston asuinalueiden ohjearvot 

ylittäviä liikennemelutasoja eikä ihmisten elinolosuhteiden heikkenemistä. 

  

Ote Saimaan kanavan ratasuunnitelman meluselvityksen me-
luestesuunnitelmasta. Vasemmanpuoleisessa kuvassa on esi-
tetty ennustetilanteessa (v. 2035) päiväajan keskiäänitasot LAeq 
7-22 ja oikeanpuoleisessa kuvassa yöajan keskiäänitasot LAeq 
22-7. 

Ote Lappeenrannan seudun ympäristötoimen alueen meluselvityksestä ja meluntor-
juntaohjelmasta, 18.3.2015. Vasemmanpuoleisessa kuvassa on esitetty ennusteti-
lanteessa (v. 2035) päiväajan keskiäänitasot LAeq 7-22 ja oikeanpuoleisessa ku-
vassa yöajan keskiäänitasot LAeq 22-7. 
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 Sosiaaliset vaikutukset 

6.4.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen 

Asemakaavan toteuttamisen myötä alueella säilyy päiväkoti. Muiden palveluiden 

osalta suunnittelualue tukeutuu Lauritsalan aluekeskukseen. Asemakaavamuutoksella 

ei ole suoraa vaikutusta palveluiden alueelliseen saatavuuteen nykytilanteeseen ver-

rattuna. Kaavaratkaisu vahvistaa kuitenkin Hovinpellon alueen asukaspohjaa ja paran-

taa sitä kautta mahdollisuuksia säilyttää ja kehittää alueen nykyisiä palveluja. 

6.4.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön 

Kaavaratkaisun mahdollistama pienimittakaavainen rakentaminen tukee olemassa 

olevan viihtyisän asuinmiljöön säilymistä. Kaavamuutoksen myötä nykyinen puistoalue 

pienenee jonkin verran, kun osa alueesta liitetään päiväkodin tonttiin. Kaavan myötä 

olemassa olevat virkistysyhteydet eivät kuitenkaan katkea eikä puiston pieneneminen 

kohdistu aktiivisessa käytössä olevaan liikunta-alueeseen. Lähialueen asukkaiden vir-

kistysalueiden käyttömahdollisuudet säilyvät kuitenkin laajan virkistysalueverkon ansi-

osta lähes ennallaan. 

Päiväkodin kaakkoispuolelle tuleva uudisrakentaminen on mittakaavaltaan pienipiir-

teistä asuinrakentamista, joka ei poikkea ympäröivän alueen mittakaavasta. Alueelle 

ei myöskään tule toimintoja, jotka voisivat aiheuttaa melua tai muuta ympäristökuormi-

tusta. 

Suunnittelualuetta lähin leikki- ja urheilukenttä sekä Perä-Hakalin kuntopolku sijaitse-

vat alle 200 metrin etäisyydellä. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia lähiliikun-

tapaikkoihin. 

Kokonaisuutena kaavamuutoksella ei ole merkittäviä vaikutuksia alueen ihmisten elin-

oloihin tai elinympäristöön nykytilanteeseen verrattuna. 

 Kulttuuriset vaikutukset 

6.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen 

Kaavamuutoksen myötä Hakalin kaupunginosan asukasluku lisääntyy noin 10 talou-

della, kun se voimassa olevan kaavan mukaan ei muuttuisi lainkaan. Suunnittelualu-

een päiväkodin työpaikat säilyvät ennallaan asemakaavamuutoksen myötä. Uuden 

päiväkodin valmistuminen saattaa hiukan lisätä päiväkodin henkilöstömäärää, koska 

uuteen päiväkotiin tulee täysikokoiset ryhmät. 

Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevan kaupunkirakenteen sisään eikä kaavarat-

kaisu laajenna olemassa olevaa katu- ja infraverkkoa. Rakentamisalueiden pohjois- ja 

itäpuolelle jää edelleen Isopällinpuiston yhtenäinen virkistysalue, joka liittää suunnitte-

lualueen edelleen Ortamonpuistoon ja Saimaan kanavan varren virkistysalueisiin. 

Korttelialueet laajenevat Isopällinpuistoon, josta noin 3700 m² muuttuu korttelialueeksi. 

Nykyisen päiväkodin piha-alue on sijoittunut osin puistoon ja se on aidattu. Puistossa 

sijaitsevan pihan pinta-ala on noin 1400 m². Isopällinpuisto osittainen pieneneminen ei 

katkaise olemassa olevia virkistysyhteyksiä. 
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6.5.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sekä yhdyskuntateknisen huollon ver-

kostoihin 

Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen päiväkodin ja liikerakennuksen purkamisen sekä 

uuden päiväkodin sekä 1-2 rivitalon rakentamisen alueelle. Päiväkoti on mahdollista 

purkaa uuden päiväkodin valmistuttua ja toimintojen siirryttyä uusiin tiloihin. Alueen 

rakennusoikeus vähenee kaavamuutoksella 815 kerros-m². 

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemäri- tai energiaverkostojen rakentamistar-

peita. Olemassa olevia kunnallisteknisiä linjoja ei myöskään jouduta siirtämään tai 

muuttamaan. 

Kaavalla ei ole vaikutusta suunnittelualueen ulkopuolisiin rakennuksiin ja rakenteisiin. 

6.5.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan 

Asemakaavan toteuttamisen myötä alueen nykyiset rakennukset korvataan uusilla. 

Uudisrakennukset on kaavassa osoitettu likimain nykyisten rakennusten paikalle. Ase-

makaavan mukainen rakentaminen liittyy mittakaavaltaan ja rakentamistavaltaan alu-

een olemassa olevaan rakennuskantaan. Asemakaava ei muuta merkittävästi katualu-

eilta avautuvia näkymiä, sillä Isopällinkatuun rajautuva tonttipuusto ja Hovinkadun vä-

likaistan puusto säilyvät. Uudisrakentaminen ei tuo kaupunkikuvaan uusia elementtejä. 

Lisäksi molempien tonttien kerrosluvut ovat voimassa olevan asemakaavan mukaiset. 

6.5.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympäristöön ja kiinteisiin muinaisjäännöksiin 

Kaava-alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa, joten suunni-

telmalla ei ole siltä osin vaikutuksia. Suunnittelualueelta ei myöskään tunneta muinais-

muistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitä muinaisjäännöksiä, joten kaavaratkaisulla 

ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintöön.  

6.5.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen 

Asemakaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan mukainen. Suun-

nittelualue sijoittuu maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle. Suunnittelumää-

räyksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistää yhdys-

kuntarakenteen eheytymistä hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien ole-

massa olevaa infraa. Alueen rakentaminen ja muu maankäyttö on sopeutettava ympä-

ristöönsä niin, että taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat. Lisäksi on tur-

vattava alueen luonto- ja kulttuuriperintöarvojen säilyminen ja varmistettava sisäisten 

puisto- ja virkistys- sekä muiden vapaa-alueiden riittävyys. 

 Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden toteutuminen 

Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden (VAT) tehtävänä on varmistaa valtakun-

nallisesti merkittävien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituk-

sessa sekä valtion viranomaisten toiminnassa. Maankäyttö- ja rakennuslain ja aluei-

denkäytön suunnittelun tavoitteista tärkeimmät ovat hyvä elinympäristö ja kestävä ke-

hitys. Maankäyttö- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden 

toteuttamista on edistettävä kuntien kaavoituksessa. 
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Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet käsittelevät seuraavia kokonaisuuksia: 

1. toimiva aluerakenne 

2. eheytyvä yhdyskuntarakenne ja elinympäristön laatu 

3. kulttuuri- ja luonnonperintö, virkistyskäyttö ja luonnonvarat 

4. toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto 

5. Helsingin seudun erityiskysymykset 

6. Luonto- ja kulttuuriympäristöinä erityiset aluekokonaisuudet 

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden päiväkodin sekä asuinrivitalojen rakentaminen. 

Kaavaratkaisulla luodaan uusia asuinpaikkoja hyvien kulkuyhteyksien päähän, turva-

taan päiväkodin säilyminen alueella ja tehostetaan alueen maankäyttöä. 

Toimiva aluerakenne (VAT:t, kohta 4.2) Alueidenkäytöllä tuetaan aluerakenteen tasa-
painoista kehittämistä sekä elinkeinoelämän kilpailukyvyn ja kansainvälisen aseman 
vahvistamista hyödyntämällä mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita sekä 
edistämällä elinympäristön laadun parantamista ja luonnon voimavarojen kestävää 
hyödyntämistä. Aluerakenteen ja alueidenkäytön kehittäminen perustuu ensisijaisesti 
alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijöihin. 

Kaavaratkaisu perustuu Hakalin nykyisen liikenne- ja infraverkon hyväksikäyttöön. Alu-

een toteuttaminen ei aiheuta niin sanottuja kynnyskustannuksia, koska suunnittelualu-

eella on valmiina katu- ja infraverkko. Kaava ei edellytä myöskään lisäinvestointeja 

palveluverkkoon. 

Kaavalla edistetään elinympäristön laadun parantamista minimoimalla ympäristöhäi-

riöt. Kaavaratkaisuissa on otettu huomioon suunnittelualueen vahvuudet, kuten edulli-

nen sijainti taajamarakenteessa ja sijainti ulkoilu- ja virkistysalueverkon äärellä. 

Eheytyvä yhdyskuntarakenne ja elinympäristön laatu. (VAT:t, kohta 4.3) Alueidenkäy-
töllä edistetään yhdyskuntien ja elinympäristöjen ekologista, taloudellista, sosiaalista 
ja kulttuurista kestävyyttä. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyödynnetään sekä 
eheytetään kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettäessä parannetaan elinym-
päristön laatua. Yhdyskuntarakennetta kehitetään siten, että palvelut ja työpaikat ovat 
hyvin eri väestöryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden 
läheisyydessä siten, että henkilöautoliikenteen tarve on mahdollisimman vähäinen. Lii-
kenneturvallisuutta sekä joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn edellytyksiä paranne-
taan. 

Tavoitteet on huomioitu hyödyntämällä olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja täy-

dentämällä sitä nykyisen kaupunkirakenteen sisällä. Kaava-alue liittyy Hakalin nykyi-

seen asutukseen ja jatkaa saumattomasti nykyistä taajamarakennetta. 

Palvelut ja työpaikat ovat alueelta suhteellisen hyvin eri väestöryhmien saavutetta-

vissa, sillä se on alle kolmen kilometrin päässä Lauritsalan aluekeskuksen kaupallisista 

ja julkisista palveluista ja on lisäksi julkisen liikenteen piirissä. Kävelyn ja pyöräilyn 

edellytykset ovat alueella hyvät ja se on kattavan kevyen liikenteen verkoston piirissä. 
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN 

 Toteuttaminen ja ajoitus 

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun se on saanut lainvoiman. Kaavan 

toteuttaminen ei edellytä katu- tai infraverkkoon kohdistuvia toimenpiteitä. 

 Kaavan hyväksyminen 

Asemakaavan hyväksyy Lappeenrannan kaupunkikehityslautakunta. 

 

Lappeenrannassa 27.9.2017 

 

 

 

Niina Seppäläinen  Maarit Pimiä 

Kaavasuunnittelija  Kaupunginarkkitehti 
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